SPRAWOZDANIE RADY
NADZORCZE]J ZA ROK
2020

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Zoliborz”
za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

Organizacja Rady:

Kadencja Rady Nadzorczej 2017/2020 pomimo zakonczenia w roku 2020zostata
przedtuzona i umocowana na podstawie Ustawy z dnia 31 marca 2020r. o
zmianie ustawy o szczegoélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacjach kryzysowych oraz niektérych innych ustaw.

Art. 90. Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spétdzielni
albo zebrania wiascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemiologicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia
w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przediuzeniu o 6 tygodni od
dnia odwotania tego stanu.

Art. 90a (dodany na mocy art. 78 pkt. 4 ustawy z dnia 19 czerwca 2020r. Dz.
U.2020.1086) stanowi, iz w przypadku gdy kadencja rady nadzorczej
spoldzielni lub Zarzadu uplywa w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemiologicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy lub ogloszono bezposrednio po okresie trwajacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona przedituzeniu do dnia zwotania
pierwszego walnego zgromadzenia w terminie, o ktérym mowa w art. 90.

Sktad Rady Nadzorczej SBM ..Zoliborz” w roku 2020

Przewodniczaca:

Wiceprzewodniczacy:

Sekretarz:

W Radzie Nadzorczej funkcjonowaty trzy Komisje:
Komisja Rewizyjna w skfadzie:

Komisja Techniczna w skiadzie:

Komisja Mieszkaniowa w skladzie:

Rada Nadzorcza w roku 2020 zgodnie z uprawnieniami sprawowata kontrole i
nadzoér nad dziatalnoscia Spoétdzielni miedzy innymi nad:

Sprawami organizacyjnymi

Planem Gospodarczym Spétdzielni,
Finansami Spétdzielni.

Planem Remontowym Spotdzielni,
Remontami i modernizacja



» Regulaminami wewnetrznymi Spoétdzielni,

e Oceng realizacji uchwat, zalecenn i wnioskéw Rady Nadzorczej dla
Zarzadu

¢ Realizacji wnioskow ztozonych do Rady Nadzorczej przez Zarzad.

e Sprawami mieszkancow oraz cztonkéw SBM ,Zoliborz”

W okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2020r. odbyto sig 17 posiedzen plenarnych
Rady, podjetych zostato 17 uchwat.

W dniu 09.01.2020r. odbyto sie¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw
zorganizowane przez Zarzad na mocy uchwaly podjetej przez Rade Nadzorcza
w dniu 14.11.2019r, uchwata Nr 10/2019. Decyzja o zwotanie Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzania Czionkéw byta konsekwencjg pominiecia Rady
Nadzorczej jako organu nadzorujgcego Zarzad przy udzieleniu zgody Cztonkowi
Spotdzielni i jednoczesnie Wiceprezesowi na zmiane
sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym przy ul. Mickiewicza 20. W zwigzku z powyzszym na NWZC
gltosowano nad votum zaufania dla Zarzadu. Votum zaufania uzyskato dwaéch
cztonkow Zarzadu votum zaufania nie uzyskat
Pan . Przebieg NWZC zostat zarejestrowany opisany w protokole.

Komisja Rewizyjna:

Rok 2020 byt rokiem szczegélnym i bardzo trudnym dla Spotdzielni pod
wzgledem finansowym. Wprowadzenie stanu epidemii w marcu 2020 roku
przyczynito sig do wielu rezygnacji z najmu lokali uzytkowych lub sktadaniu
wnioskéw o umorzenie optat za czynsz.

Obnizano czasowo opfaty oraz udzielano wielomiesiecznych bonifikat najemcom
najbardziej finansowo dotknigtym skutkami pandemii i zwigzanym ze
Spotdzielnig wieloletnimi umowami najmu.,

Rada Nadzorcza z niepokojem przygladata sie dawaniu upustéw dla najemcow
lokali uzytkowych przez Zarzad.

Niepewna sytuacja gospodarcza zwigzana z pandemig spowodowata, ze
dokonano zmian w wysokosci odpiséw na fundusz remontowy i eksploatacje
celem pokrycia biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Pomimo w/w dziatar sytuacja
majatkowa i finansowa Spétdzielni byta przez caty rok stabilna.

Rada na podstawie co miesiecznych informacji od Zarzadu nadzorowata i
kontrolowata  sytuacje finansowa naszej Spétdzielni. Systematyczne
przekazywanie informacji pozwalato na szybkg reakcje Komisji Rewizyjnej w
przypadku jakichkolwiek nadzwyczajnych badz nieprzewidzianych kosztéw.

W zwigzku z sytuacjq na wniosek Zarzadu zostata podjefa uchwata o zmianie
Planu Gospodarczego w celu pokrycia kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.Komisja Rewizyjna wraz z czlonkami Rady Nadzorczej oceniata
realizacje Planu Gospodarczego oraz oceniata zatozenia rzeczowe i finansowe
planu.

Zadtuzenie na 31.12.2020r. wynosilo :
dla lokali mieszkalnych = 108.711,38 zt ( bez odsetek)
dla lokali uzytkowych = 89.833,41 zt brutto

Komisja Techniczna:

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej wspolpracowata z Zarzadem w realizacji
poszczegoinych zadan, byta zapraszana do udzialu w komisjach odbioru prac
remontowych oraz uczestniczyta w roli obserwatora w przetargach.

Plan Remontéw na 2020r.

Komisja Techniczna zapoznata sie z propozycja Planu Remontéw na rok 2020
na posiedzeniu w lutym 2020, poproszono Zarzad o szczegdtowe przedstawienie
Planu i uzasadnienie kosztow.

Rada Nadzorcza interesowata si¢ kwestia wielkoéci mocy zaméwionej do
ogrzewania budynkéw szukajgc mozliwosci obnizenia kosztéw ogrzewania i
podgrzania wody.

Komisja Techniczna przyjeta wiadomo$é zarzadu o wprowadzeniu stawek
remontowych naliczanych dla garazy. Plan Remontowy zostat przyjety na
posiedzeniu w dniu 26-03-2020. Zarzad zgtaszat potrzebe zwigkszenia
zatrudnienia o 0,1 etatu dla czionka Zarzadu zajmujgcego sie remontami.
Komisja Techniczna w sprawie propozycji Zarzadu o zmianie stawek
eksploatacyjnych i remontowych zwrdcita sie z wnioskiem, aby niezwtocznie
przywrécié wezeséniejsze proporcje stawek, aby nie dopuscié do zbyt niskiego
Funduszu Remontowego Spoétdzielni.

Komisja zwracata szczegdlng uwage na sprawe remontu budynku al. Wojska
Polskiego 13, interesujac sie przebiegiem diugotrwatym procedur do uzyskania
pozwolenia na budowe, szczegolnie z uwagi na koriczacy sie okres przyznania
przez WZC funduszu na remont budynku. Komisja wyrazita swoje uznanie w
sprawie wyremontowania pomieszczen w przyziemiu budynku pl. Inwalidéw 10 ,
ktdére pozwolito zlikwidowagé bardzo zly stan techniczny pomieszczen i przywrécié
im funkcje lokali uzytkowych oraz pomieszczen przeznaczonych na wynajem
jako piwnice. Wspoipracowano z Zarzadem i mieszkarncami przy ustalaniu
przyczyn masywnego zalewania piwnic Alei Wojska Polskiego 12, po
gwattownych opadach deszczu. Jest to powigzane z przebiegiem tunelu z
Cytadeli pod budynkiem. Na posiedzeniach Rada Nadzorcza zajmowata
stanowisko w sprawie remontu dachu w budynku Mickiewicza 20, szczegélnie w
kwestii jak majg by¢ podzielone koszty remontu dachu w zwigzku z osadzonymi
wadliwie oknami pofaciowymi. Komisja uwaza, ze okna powinny by¢é wymienione
i prawidtowo osadzone przez wiascicieli lokalu i w trakcie remontu powinno sie
stwierdzi¢ jaki wplyw na stan dachu miato nieprawidiowe osadzenie okien.
Sprawa wymiany okien nie moze obcigza¢ Funduszu Remontowego budynku.
Komisja Techniczna na posiedzeniu w grudniu 2020 zapoznata sig z
przediozonymi przez zarzad propozycjami remontowymi na 2021 r.


JanuszKorczak
Prostokąt

JanuszKorczak
Prostokąt


Komisja Mieszkaniowa:

Komisja Mieszkaniowa Rady Nadzorczej na biezgco starata sie pomagaé¢ w
rozwigzywaniu probleméw mieszkanicow. W szczegdlnych sytuacjach odbywata
wizje lokalne, zapoznawata sie z dokumentacjg znajdujgca sie w zasobach
Spotdzieni SBM ,Zoliborz". Przekazywata Zarzadu wnioski i zalecenia w celu
dalszej realiacji wedtug kompetencji.

Absolutorium:

Rada Nadzorcza w skitadzie 8-mio osobowym zagtosowata za udzieleniem
absolutorium dla poszczegdlnych cztonéw Zarzadu:

Prezes Zarzadu | za udzieleniem absolutorium gtosowato:

za udzieleniem 5 gtosow, 1 przeciw, 2 wstrzymujacy.

Vice Prezesa Pana . | za udzieleniem absolutorium gtosowato:
za udzieleniem 2 gtosy, 4 przeciw, 2 wstrzymujace.

Czionek Zarzadu Pan za udzieleniem absolutorium gtosowato:

za udzieleniem 3 gtosy, 3 przeciw, 2 wstrzymujgce.

Podsumowanie:
W zwiazku z pandemig Rada Nadzorcza zaleca:
. obnizanie wydatkdw biezgcych,

. ograniczenie podwyzek dla cztonkéw SBM ,Zoliborz”

. utrzymanie stawki eksploatacyjnej i remontowej na
dotychczasowym poziomie,

. dalsze dziatania dazace do uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci potozonej przy ul. Lisa-Kuli 6,

. utrzymanie na obecnym poziomie wynajetej powierzchni lokali
uzytkowych,

. zwigkszenie  zaangazowania w  proces  uwlaszczania
nieruchomosci,

. rozwigzywanie na biezagco probleméw mieszkaricéw SBM

JZoliborz"  przy  zaangazowaniu  pracownikéw  merytorycznych
zatrudnionych w Spétdzielni

. informowanie na biezgco mieszkancéw o planach remontowych
rowniez w przypadku braku przedstawicielstwa danego budynku

Rada Nadzorcza skfada podzigkowania Zarzadowi za wykonang prace w
roku 2020, ktéry nie byt rokiem fatwym i bardzo malo przewidywalnym
zwigzku z wprowadzonym stanem epidemii COVID-19.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadozrczej
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